Satzung der Gemeinde Vil iiber den Bebauungsplan Nr. 26 "Mohimanns Land”
fir das Gebiet ,nodrdlich der Sollwitter Chaussee (L 190), dstlich der Bebauung Eichenring und Buchengrund®

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 27.06.2019 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 26 "M&himanns Land" fur das Gebiet "nérdlich der Sollwitter Chaussee
(L190), &stlich der Bebauung Eichenring und Buchengrund", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
11.10.2017. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 09.04.2018 bis 17.04.2018 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde am 20.03.2019
durchgefiihrt. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange sind nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 18.12.2018 frihzeitig unterrichtet und
zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

3. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde Viél hat am 20.03.2019 den
Entwurf zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 "Méhimanns Land" mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Tréager o6ffentlicher Belange
wurden gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 03.04.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 "Méhimanns Land", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 23.04.2019 bis 24.05.2019 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden koénnen, vom 11.04.2019 bis 23.04.2019 durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-vioel.de/index.phtml?mNavID=1860.
7&sNaviD=1860.187&La=1 ins Internet eingestellt.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 27.06.2019 gepruft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.
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8. Es wird Dbescheinigt, dass alle im nschaftskataster nachgewiesenen
Flursticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
sind und mit maRstabsgerecht dargestellt sind.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplans 26 "M6hlmanns Land" durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, der der Plan mit Begrundung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
Ao . A0. Qoss bis A5 /0.Qu/Y  durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO
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Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 1990/2017
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Erlauterungen

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl,
hier maximal 0,3

Firsthéhe,
hier maximal 8,5 m

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
hier maximal 2 je Wohngeb&aude

offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung -Ful3-und Radweg-

StraRenbegrenzungslinie
Ein- und Ausfahrtsbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache fur Entsorgungsanlagen
-Regenriuckhaltebecken-

offentliche Grinflache
-Parkanlage-

Wasserflache -Teich-

Flache zum Anpflanzen von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
-Knick-

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten Anlieger

Leitungsrecht zugunsten Gemeinde

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen, hier
Schallbereich 2

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von B&dumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen -Hecke-

Anpflanzen von Badumen

zu erhaltender Graben

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahme

-Knick-

vorhandener und zu erhaltender Knick

Erhaltung von Baumen

Anbauverbotszone

Grenze der Anbauverbotszone

Darstellungen ohne Normcharakter

27.0

Bm 0,80/14

X

geplante Grundstucksgrenze

Héhenschichtlinie

Sichtfeld

Nummer des Teilgebietes
Nummer des Baugrundstiicks
Stellplatze fur Abfallbehalter

fortfallender Knick

vorhandener Baum

Anpflanzen von Bdumen

Rechtsgrundlage

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§4 BauNVO
§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (5) BauNVO
§9 (1) Nr.2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO
§9 (1) Nr.2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO
§9 (1) Nr.2 BauGB
§ 23 (3) BauNVO
§9 (1) Nr. 6 BauGB
§9 (1) Nr. 11 BauGB
§9 (1) Nr. 11 BauGB
§9 (1) Nr. 11 BauGB
§9 (1) Nr. 11 BauGB
§9 (1) Nr. 11 BauGB
§9 (1) Nr.14  BauGB
§9(1)Nr.15  BauGB
§9(1)Nr.16  BauGB
§9(1)Nr.20 BauGB
i.V.m.Nr.25a BauGB
§9 (1) Nr. 21 BauGB
§9 (1) Nr. 21 BauGB

§ 9 (1) Nr. 24

§9 (1) Nr.25a

§9(1)Nr.25a

§9 (1) Nr. 25 b

§9(7)

§9(6)

§ 21 (1) Nr. 4
§9 (1) Nr.25b

§9 (1) Nr. 25 b

§ 29 (1) und (5)

§ 29 (1) und (5)

Baum: Stammdurchmesser / Kronendurchmesser

geplanter FuBweg

vorhandenes Geb&aude

entfallendes Gebaude

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

LNatSchG
BauGB

BauGB

StWG

StWG

Text (Teil B)

5.1

5.2

6.1

6.2

7.1

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN INNERHALB DER ALLGEMEINEN WOHNGEBIETE

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 (3) BauNVO i. V. m. § 1 (6) BauNVO)

Die in Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen

- Anlagen flir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind nicht zulassig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN

(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 16 (2) BauNVO und § 18 (1) BauNVO)

Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens darf 0,5 Meter Uber H&henbezugspunkt nicht
Uberschreiten. Die Gebaudehéhe (Firsthohe) darf - mit Ausnahme des Schornsteins -
8,50 Meter Uber der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (FertigfuBboden) nicht Gberschreiten.

Hohenbezugspunkt fir die Hohe des ErdgeschossfuBbodens ist der hdchste Punkt des
vorhandenen Gelandes (Hohenlinien in der Planzeichnung) innerhalb der Grundflache des
Gebaudes.

HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEBN

(8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus dirfen hochstens zwei Wohnungen, je Doppelhaushadlfte darf héchstens eine
Wohnung errichtet werden.

VERSIEGELUNG VON ERSCHLIESSUNGSFLACHEN

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (5) BauNVO und § 19 (4) Nr. 3 Satz 3 BauNVO)

Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu belasten
sind, dirfen vollstandig versiegelt werden. Die Versiegelung ist nicht auf die angeschlossenen
Grundstlcke anzurechnen.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

(8§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Knickschutzstreifen

In einem Abstand von 3,0 Metern zu den festgesetzten Begrenzungen der bestehenden und
neu anzulegenden Knicks sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO nicht zuldssig. Aufschittungen und Abgrabungen
sind unzulassig. Zulassig ist die Errichtung von offenen Einfriedigungen.

Leitungstrasse

Auf den Flachen, die mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde zu belasten sind, sind
bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen nach
§ 12 BauNVO nicht zulassig. Zulassig ist die Errichtung von Einfriedigungen.

SCHALLSCHUTZ

(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Schutz gegen AuBBenlarm

Fur AuBenbauteile von Aufenthaltsrdaumen in Wohnungen in den Schallbereichen 1 und 2
ergibt sich das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB von R’,, 4es gemaB Gleichung (6) der
DIN 4109-1:2018-01: R\, ges = La - Kraumart-

Flr AuBenbauteile auf der von der Sollwitter Chaussee (L 190) abgewandten Gebdudeseite
darf der maBgebliche AuBenlarmpegel L, um 5 dB gemindert werden.

Schutz von Schlafraumen

Schlafrdaume und Kinderzimmer im Schallbereich 1 missen zur Luftung mindestens ein
Fenster an den nicht der LandesstraBe L 190 zugewandten Gebadudeseiten besitzen oder die
Fenster missen mit schallgedampften Belliftungseinrichtungen ausgestattet werden oder die
Raume mussen mittels einer raumlufttechnischen Anlage belliftet werden.

PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(8§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Anpflanzen von StraBenbaumen

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens

- entlang der PlanstraBe A (einschlieBlich des &stlich angrenzenden FuB- und Radweges)
zwanzig,

- entlang der PlanstraBe B vier und

- entlang der PlanstraBe C vierzehn

heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, 3xv,

Stammumfang 14 - 16 c¢m, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine

Baumscheibe in einer GréBe von mindestens 10 m2 dauerhaft freizuhalten.

Stral3enquerschnitte
((ﬂw\
Schnitt A - A ( }
M 1:100 E

2.50
Gehweg

5.50
Fahrbahn
9.50 L

A

1.50
Grunstreifen

}r

StralRenraum

Schnitt B - B
M1:100

1.50
Gehweg

475
Fahrbahn

2.25

Park- und
Grlnstreifen
L 8.50 R

A A

StralRenraum

Schnitt C - C
M1:100

475
Fahrbahn

2.25

Park- und
Griunstreifen
L 7.25 L

A

0.25
Grunsreifen

StralRenraum

Schnitt D -D°
M1:100

0.25 4.25 0.25
Grunstreifen Fahrbahn  Grlnstreifen
L 475 L

ra A

StralRenraum

7.2

7.3

74

7.5

7.6

8.1

8.2

Anpflanzen von Baumen auf offentlichen Griinflachen

Im Bereich der offentlichen Grinflachen im Bereich der Einmindung der StraBe Am
Preesterbusch in die Sollwitter Chaussee (L 190) sind mindestens 6 heimische und
standortgerechte Laubbdume in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 18 - 20 cm,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzungen von Baumen auf den Baugrundstiicken

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baume im Bereich des vorhandenen Knicks
auf den Baugrundsticken Nr. 1 und Nr. 70 sind als heimische und standortgerechte
Laubbdaume in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 18 - 20 cm, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Auf den an die L 190 angrenzenden Baugrundstiicken Sollwitter Chaussee Nr. 1 und 3 sowie
auf den Baugrundstiicken Nr. 56 bis 59 ist mindestens ein heimischer und standortgerechter
Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 14 - 16 cm, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baume sollen in Zuordnung zur L 190 gepflanzt werden. Der
Pflanzpunkt soll einen Abstand von maximal 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie der L 190
nicht Gberschreiten.

Neuanlage von Knicks

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen -Knick- ist ein Knick anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je laufender Meter
Knick sind mindestens 2 heimische und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.

Neuanlage von Hecken

Auf den festgesetzten Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen -Hecke- ist eine Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je
laufender Meter Hecke sind mindestens 2 heimische und standortgerechte Gehdlze zu
pflanzen.

Erhaltung von Knicks

(§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatschG)

Die nachrichtlich Gibernommenen und die gemaB Planzeichnung (Teil A) neu anzulegenden
Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Licken im Bewuchs sind mit 2 heimischen und
standortgerechten Gehdlzen je laufendem Meter zu bepflanzen. Sonstige PflegemaBnahmen
sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 9 (4) BauGB; § 84 LBO)

AuBenwandmaterialien

Es ist nur Verblendmauerwerk in den Farbtdnen rot, braun, weiB und gelb zulassig. Garagen
sind wie das Hauptgebaude oder in Holzbauweise auszubilden.

Fir die Giebelausbildung der Hauptgebdude sind auch Holz-,
Kunstschieferplatten zulassig.

Schiefer-, und

Dachausbildungen

Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° bis 50° auszuflihren.
Als Dacheindeckung sind nur harte Bedachungen in rot, rotbraun, dunkelgriin oder anthrazit
zulassig. Anlagen der Solartechnik und/oder Photovoltaik sind zuldssig, solange
nicht-blendende Materialien verwendet werden.

HINWEISE

- Im

Plangebiet kann es temporar zu Verschattungen durch Windenergieanlagen kommen. Es wird

empfohlen, semitransparente Vorhange oder Jalousien bei den vorhandenen Wohnraumfenstern
mit Sichtverbindung zu den Windenergieanlagen zu installieren.

- Die DIN 4109-1:2018-01 (Teil 1 und Teil 2) wird vom Amt Vidl, Westerende 41 in 25884 Vidl zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Ubersichtskarte
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