Gemeinde Bargfeld-Stegen Verfahrensvermerk
B e b a u u n s I a n N r 3 B 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
g p " 21.03.2022. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Abdruck im ,Markt‘, Bargteheider Ausgabe Nr. 18, Jahrgang 2022, am
04.05.2022 und ergénzend auf der Internetseite des Amtes Bargteheide-Land unter
http://www.bargteheide-land.eu/cms/bekanntmachungeny/.
Praambel 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 12.05.2022 bis
Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Bargfeld-Stegen vom 08.05.2023 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3B der Gemeinde Bargfeld-Stegen: zum 27.05.2022 durchgefiihrt worden. Die ortstibliche Bekanntmachung der Beteiligung
Gebiet: Sudlich Fasanenweg Hausnummern 17 + 22, westlich Lerchenweg Hausnummern 1+3+5, nérdlich der Strale Im Weden Hausnummern 39-53, . : erfolgte am 04.05.2022 durch Abdruck im ,Markt*, Bargteheider Ausgabe Nr. 18, Jahrgang
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 2022, und ergénzend auf der Internetseite des Amtes Bargteheide-Land unter
http.//www. bargteheide-land.eu/cms/bauleitplaene-oeff-auslequng/ .
| IS - = Ye | . B} Teil B: Text | 3. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
Teil A: Planzeichnun g N e / \ Y 1_,,,33 " e ' el - 1ex ‘ kénnen, wurden gemanR § 4 Abs. 1 BauGB am 27.06.2022 unterrichtet und zur Abgabe
M 1: 1.000 e A—o T P\ o | Srunfidhen (59 Abe. 1 Nr. 15 BauGE) 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) einer Stellungnahme aufgefordert.
Hi I 4 - en ‘ e s ' .
0 25 50 [m] 4 SR \ 4 il | Grinfiachen 1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) 4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 24.10.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
o i - £ Ryl * ’ \ GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - als Ausnahme - genannte Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Lresh ) | R - Spielplatz Nutzung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) allgemein unzuldssig, damit die allgemeine .
" A P VN . 0 | Pep Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
s SR N L] Knickschutzstreifen ' Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.01.2023 bis einschlieBlich
/ 37 /’l’ \ 4 _ | 20.02.2023 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Die
7 Vg > / B v - o - ' 1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVOi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) sffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
e N gl y \ S # L ‘ ] In den WA-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen, | Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift
M 3 | S T \//__r_:‘ \' ,\z\ _ /_/.,.‘.u, § L ;:aag::g:‘r;,nN;Lﬁugg:Legex:%eﬂne,gl\gal:snndagmegnt&?c::ﬁzge:;uIr“ I zwischen der angrenzenden StraRenverkehrsflache und den vorderen, parallel zur | )aa\bgegzbel:; w;rcjez i-<fjnne£1c,J 2&2’1 11(.101.2223 chllrch fAdbdr:icitk im ;Mirkt‘; ; Bi:'gtteheider
ZEES _ | g e S B LW I/ AR, 4 y ~.7 | ’ . : x usgabe Nr. 2, Jahrgang , und ergénzend auf der Internetseite des Amtes
0,35 (0,30) “— ) T (P, NN .2 v L Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) angrfmzenden Stralsmverkehrshidcne Verlaufen_t_ﬂen, Baugrenze, szV- der gedachten optischen | Bargteheide-Land unter hitos:/www.bargteheide-land.de/Gemeinden/Bargfeld-Steger/
o A / / T S o , é RGF D- GEN @ c Verldngerung der Baugrenzen bis zu den Flurstiicksgrenzen, unzuléssig. . Baleltplanung/Oefi-Auslegung/, ortstblich bekannt gemacht,
= . ; 9 rhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
FH < 8,50 m iiber EGF ¥~ / v f & | |
q ! i, v 4 § | | 6. Die Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
K ] ¥, 5 A ®© AnRHArEUNG Ve Balmen (5:@Ats. 1 HI-268 Reusk) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) | konnen, wurden gemas § 4 Abs. 2 BauGB gl Schipice r Abgabe einer
ME . ] |
¥ = By ) 3 Umarenaung von Fachon it Bindungen 21 Héhe baulicher Nutzungen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB) SlekIRgnhime aIgATRIER, & 5 S Y
A . b nzu Vi . . " .
: 7L\_\_____‘ 5 \" p Eﬂ Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, (1) Inden WA-Gebieten darf die Hohenlage des fertig gestellten ErdgeschossfuBbodens (Oberkante . ' / LC{ / (/(
/' e S ik 7 /f Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Rohdecke des Erdgeschosses) der Gebaude in der Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite Bargfeld-Stegen, 22.05.2023 (And eas Gerckens)
Ny / 2 / nicht weniger als 0,10 m bzw. nicht mehr als 0,50 m Uber die Oberkante der Mittelachse der - Der Burgermeister -
] ; \ e f 4 ugehdérigen fertigen ErschlieBungsstralie liegen. Bezugspunkt ist:
‘L-.. / / .".__'__‘*:: S “ 2ug |g . : ) g . ) gsp : . 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegensc B&&Eataéi{ r nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen
' _‘L ‘/ y 5 W Sonstige Planzeichen a) bei 'ebenem Gt'al’ande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehdrigen und — bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 14.06.2023, in den
- / il ] / A " e/ X i 3 o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen fertigen Erschlieungsstrale, Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind. .
) B, / / o i . = (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) b)  bei ansteigendem Gelénde die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der '
: ey 4 Y ‘/ . Abgrenzung unterschisdlicher Nutzung, .B. von Bau- qugehbrlgen fer.‘tlgen Ergchhef&ungsstraﬂ»g, vermehrt um das Mal des natutllchen , éh.’.?’?.’?’.'t‘_’fg.,. 1 5_ 97“ Siegel \'/X
e i - | gebieten,oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung Hohenunterschiedes zwischen der ErschlieBungsstrale und der der Erschlieungsstrae ot Datum Offentlsch bestelltelr—
5/ "'7’-.., / ‘ , > N | innerhalb eines Baugebietes abgewandten Geb&udeseite, '
—~—\ 7 / 2 j g o 1 Abs 4 § 16 Abs. 5 BauNVO . ' . _ Vermessungsingenieur/in -
3 _/ I@ ," R, J) L) / e/ // 3 AT 1 4 | (§1Abs. 4, § S. v bau ) c) bei abfallendem Gelédnde die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehdrigen
, f | / 5. ! / bt 1/ 21 4 B W WA | A ! fertigen ErschlieBungsstrale, vermindert um das Maf} des nattrlichen 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
./ / f / L A ; / J ! by : 0,35 (0,30) ' Hoéhenunterschiedes zwischen der ErschlieBungsstrale und der der ErschlieRungsstralle sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 08.05.2023 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
L‘;\ /4_‘ 31“?' ,r'r ¥l T / / - -,-;1 < 4,1; iber EGF : Il. Darstellungen ohne Normcharakter zugewandten Geb&udeseite. worden.
= = : / - ) FHEB’?_W ibev 69F i vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen ) e _ L o , 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
N L Waddaa + y 0y - “ (2) Gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Firsthéhe flr technisch (Teil A) und dem Text (Teil B), am 08.05.2023 als Satzung beschlossen und die
¥ g " iy Flursticksnummer erforderliche bzw. untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, technische Aufbauten etc.) I Begriindung durch Beschluss gebilligt.
< - % 2 N R : 3;' T = _l-; \ . . . 1
> U Pl N m— S, G g, 2= AR g Lallingsrech E} vorhandene bauliche Hauptanlage um bis 2u 1,50 m ELssig. :
A N ~ E— - , zugunsten der Anlieger, 23 Juli 2024 ;
{ TN l / =) Erri . Ver- E f s i . . . . . . : {
O WA |l - [ R s - ey maagen O vorhandene bauliche Nebenanlage (3)  Der natiirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten wieder R o . \cliae -~/ f (Thoﬁaﬁkers)
297 0,40 (0,60) o w0 ! - S | || = k] laufende Grundstiicknummerierung herzurichten. Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind grundsétzlich ; ~» e - s - Der Burgermeister -
-4 At ot R " Ty 1] G | ? | unzul@ssig. Ausnahmsweise kénnen Geléndemodellierungen in Form von Aufschittungen und | N o 5
I B | o " m el \ M kunftig fortfallende Gebaudeteile Abgrabungen der Baugrundstiicke vorgenommen werden, sofern diese Gelandemodellierungen | 10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
) .‘ ‘ el . o ; dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und.ist bekannt zu machen.
: T e T e e e R e ) e
Gesetzliche Grundlagen: 1 5 . ! vptan kil shuds i
. PlanzeIChenerklarung ‘r s - 3 = = angrenzendes Landschaftsschutzgebiet auRerhalb des Plangebietes Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke max. 0,50 m betragen. 23 Juli - = 5
- (B;ggrs;.estzgggz) (gauGEil) ;ntdder Fss::igld;; Belgnnttr;achung :o;n 3. No;g;bg ng: 7:2023 I Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 ‘; [ meimm | (§15 LNatSchG) Bargfeld-Stegen, Ul'2324 . Siegel (Thomas Rickers)
.18, , das zuletzt durc ikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar . 1 i : .. - ( i .
Nr. 6) geandert worden ist |. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) | 2.2 Grundflichenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO) | & wamy Der Blrgermeister
mmmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ) : ' _ _ : | 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 37886), die durch Artikel 3 (§ 9 Abs. 7 BauGB) | lll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Die zulassige Grundfidchenzahl in dem WA-3-Gebiet darf durch die Grundflachen der in Satz 1 | der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist \ \ des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,7 Dienstzeiten von allen In{el;egseigrte&?ipgesehen werden kann und die Uber den Inhalt
: . . (iberschritten werden. i Auskunft erteilt, sind am®. . 25 ¥, R i durch Abdruck im ,Markt, Bargteheider Ausgabe
- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts - Art der bauichen Nutzung (5 8.4bs. 1 Nr. 1 BauGB, §3 1 bis 11 BauNvO) OOOQ  Erhaltung von Knicks (§ 21 LNatSchG) ‘ und ergénzend auf der Internetseite des Amtes Bargteheide-Land unter
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch https.//www.bargteheide-land.de/Amt/Bekanntmachungen/ ortstiblich bekanntgemacht
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen flr Bepflanzungen und flr die | worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
| Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 3.  Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) | und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
- Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung . In Wohngebé&uden in den WA-1- und WA-2-Gebieten sind maximal zwei Wohnungen je ,J Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entsch&digungsanspriiche
des Gesetzes vom 01.09.2022 (GVOBI. Schl.-H. S. 2021, 1422) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Einzelhaus und max. eine Wohnung je Doppelhaushalfte zul&ssig. geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
‘ | worden. Auf die Rechtswwkung dfes § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
- Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)) vom 24. Februar 2010 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen 1 Die Satzung ist mithin am ..1....22p.. 07 Nﬁ%ﬁtreten
(GVOBI. S. 301), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 1, 6 und 14 geéndert (Ges. v. 02.02.2022, . . . _ . ‘ !,{ ‘ ‘:;\ 7 /)
GVOBI. S. 91) (0,30) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Héchstmafy . 4. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO) / . A /“ / o=~
(1)  Verkehrsflache: Innerhalb der Verkehrsflache sind mindestens 6 B&dume zu pflanzen. ; {6 8e m B &7 [_,-' ! VAT /C/:’g_
| Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf Bargfeld-Stegen, .......". €p. U4 i+ Siegel f:’ (Thomas Rickers)
TH < 4 m tber EGF Traufhdhe, als Héchstmal in Metern (m) (2)  Garagen und Nebenanlagen: Fir Garagen und Nebenanlagen, die von der éffentlichen *' : - i - Der Burgermister -
FH < 8 m tber EGF Firsthohe als Héchstmal in Metern (m) ' StraRenverkehrsfléche sichtbar sind, missen die gleichen Materialien verwendet werden wie flr 1
1 4 } ;' . \ !
iber EGF Uber Erdgeschossfullboden S8 FETROet: } . : Wlihelmshoheg 'n |
-' | rsichtsplan |
B R (3) Dachmaterialien: Dacher der Hauptgeb&ude sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht | :n'l1be5 o?:oc tsp a '
auweise, Baulinien, Baugrenzen - . . . = -5,
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) gldnzenden anthTaznfarbenen bis schwarzen und roten b.ls rotbraunen Materialien oder als F i
Grindach zulédssig. Dacher von Garagen und Carports sind als Griindécher herzustellen. ey L 2
——————— Baugrenze Dariiberhinausgehende Abweichungen sind zuldssig, wenn sie der Nutzung der
@ Einzel- und Doppelhauser zulassig ' Sonnenenergie durch Solarzellen, PV-Anlagen oder dhnliche technische Anlagen
ermdglichen.
(o} offene Bauweise zuléssig
(4) Dachformen: In den WA-Gebieten sind Dacher der Hauptgebaude nur als symmetrische, w\ . i
Verkehrsfiich 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gleichschenklige Sattel- oder Walmd&cher mit einer Dachneigung von 30 bis 45 Grad oder als //“‘”“
orkenrefiichen (3 s BuGE) Pultdacher mit einer Dachneigung von 20 bis 30 Grad zulassig. ‘ / <o
Glieniicns b snverkonieiaotien (5) Einfriedung: Im Falle der Einfriedungen zur &éffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer \
T Gesamthéhe von 1,20 m zuldssig: N =
= M .- offentliches Verkehrsgriin i - Laubgehélze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukérper ausgerichtet ist, oder e
: - bepflanzte Steinwille. i
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ! Gabionen als Zaunelemente bleiben unzuléssig. . ATV, /
Stralenbegrenzungslinie | (6)  Garten und Vorgarten: Die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind | b K
‘ wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und griingértnerisch anzulegen. “r{;f-"\ ,
E Parkplatz " Schottera . iy ; . ‘ : //q\
gérten sind unzuldssig. Auf § 8 LBO wird verwiesen. | o« \ Bargfeld-Ste
& & /_-}_:_'-f—f 0 \
Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, R e Goteg - Stelllitze: Befestiate Stellpltze mit ihren Zufahrt ie Zufahrt c s und —— \N AN
DIN-Vorschriften u. 4.) kénnen im Bauamt des Amtes Bargteheide-Land, Eckhorst 34, (7)  Stellplétze: Befestigte Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zufa . en Zu Larporis u.n _
2941 Bargteheide, eingesehen werden. Fiiichen filr Versorgungsaniagen, filr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseltigung sowie fir Garagen sind nur in wasser- und luftdurchléssiger Ausflhrung (wie z. B. Pflaster mit mind. 30%
Ablagerungen; Aniagen; Elnfichtunigen und sonstigs MaBnahmen, dle dem Kilmiawandal Fug"enfalntell, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen) | Satzu ng der Gemeinde Bargfeld-Stegen
entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) zulassig. | uber den Bebauungsplan Nr 3B
Verfasser: ‘ i o .
- 0 Energie (Trafostation) (8) Garten: Innerhalb der nicht bebauten Baufléchen ist je Grundstiick ein heimischer, Gebiet: Sudlich Fasanenweg Hausnummern 17 + 22, westlich Lerchenweg
: Rontgenstrale 1 - 23701 Eutin standortgerechter Baum zu pflanzen. Hausnummern 1+3+5, nérdlich der StralRe Im Weden Hausnummern 39-53,
STADT _ J Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521 / 83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de Stand: 8. Mai 2023




