Satzung der Gemeinde Neuberend (iber die 5. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes Nr. 5 - Baugebiet Kénigsdamm
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.12.2021 folgende Satzung iiber die 5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 5 - Baugebiet Kénigsdamm - fiir das Gebiet nérdlich der StralBe Klosterreihe, 6stlit_:h_der St__ralsen Wildbahn und Meisenring,

77 N\ a7 4

Planzeichnung (Teil A)
Es gilt die BauNVO 2017
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

WA

MaR der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl als HochstmaR hier: 0,25

I Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaB, hier: 2

A
A

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Nur Einzelhiuser- und Doppelhauser zulassig

Einzelhauser-, Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

— —— —— Baugrenzen
o offene Bauweise
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsfiache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
2 FuBweg

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die
Abfallbeseitigung und Abwasserbeseitigung

(A] Flachen fir die Abfallbeseitigung

Grinfiachen

private Griinflachen
Zweckbestimmung: Knickschutz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&chen fir MaBnahmen

Rechtsgrundiagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§9 (1) 1 BauGB
§ 16, 17, 19 BauNVO

§ 20 BauNVO

§9 (1) 2 BauGB
§ 23 BauNVO

§ 22 BauNVO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 14 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

-

Sonstige Planzeichen

Frecd
foand

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Stréauchem
und sonstigen Bepflanzungen (entwidmeter Knick)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeseizes

§ 9 (1) 25b BauGB

§9 (1) 21 BauGB
§9 (1) 10 BauGB

§ 9 (1) 24 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

—e—e—e—e—@ Abgrenzung des Malles der baulichen Nutzung

II. Darstellung ohne Normcharakter

"9 vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flurstiicksnummer

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
Nummerierung der vorgesehenen Baugrundstiicke
Bezeichnung der Baufiachen

Sichtdreieck

~ =~ Hohenlinien in m GNHN

#2350 Geplante StraBenhohen in m GNHN

lll. Nachrichtiiche Ubernahmen

§ 9 (7) BauGB

§ 16 (5) BauNVO

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

— — — — Waldabstandsstreifen, hier: 30 m § 24 LWaldG
eesssccccss Anbauverbotszone (15 m zur K 28) § 29 SYWG
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Isophone Mafgeblicher
AuBenlarmpegel La

| 68 dB(A)
n 67 dB(A)
n 66 dB(A)
v 65 dB(A)
v 64 dB(A)
Vi 63 dB(A)
Vil 62 dB(A)
Vil 61 dB(A)
IX 60 dB(A)

1

4.1

42

43

44

45

6.1

6.2

10

10.1

1"

12

121

12.2

12.3

13

13.1
13.1.1

13.1.2
1313

13.2

13.2.1

1322
13.2.3

1324

13.3
13.31

13.3.2

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
N Text (Teil B)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Auf der Grundiage von § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) die gem. § 4
Abs. 3 Nr. 1 bis 5§ BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GrundstiicksgroBe fir Baugrundstiicke mit Einzelhdusern betragt mindestens 550 m? und far
Baugrundstiicke mit Doppelhdusermn mindestens 350 m?.

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten zuldssig. Wenn die Gebdude an einer
Grundstiicksgrenze aneinander gebaut sind, ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulassig.
Die Grundstiicke 1 bis 9 sind von der v.g. Bestimmung ausgenommen.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Hohe der baulichen Anlagen darf bei geneigten Dachem (ab 5 Grad Dachneigung) hochstens
9,00 m ab ErdgeschoBfertigfuBbodenoberkante betragen.

In den Baufeldern mit der Bezeichnung 'A' darf die Trauthdhe (Schnittpunkt zwischen AuBenwand
und Dachhaut) max. 4,00 m ber ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante betragen.

In den Baufeldern mit der Bezeichnung 'B' darf die Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen AuRenwand
und Dachhaut) max. 6,00 m (ber ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante betragen.

Fir Garagen, Oberdachte Stellpléize und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit geneigten
Déchemn ist die Firsthdhe auf héchstens 4,50 m ab Oberkante Geldnde begrenzt.

Far Garagen, (berdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Flachdachem ist
die Firsthohe auf hochstens 3,00 m ab Oberkante Gelande begrenzt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage des ErdgeschossfertigfuBbodens der Gebaude darf nicht mehr als 0,60 m Ober der
mittleren Straenhohe des zum Baugrundstiick gehorenden ErschlieBungsstraRenabschnitts,
gemessen am zum Grundstiick gelegenen au3ersten Rand der Fahrbahn, betragen.

For die Grundstiicke 22 und 26 gilt eine entsprechende Hohe von 1,00 m.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Auf jedem Privatgrundstiick ist mindestens ein heimischer, kieinkroniger Laubbaum oder ein
Obstbaum in der Qualitat Hochstamm 3xv, Stammumfang 12 bis 14 cm, zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten.

Auf den Baugrundsticken ist die Errichtung von baulichen Anlagen, Garagen und Stellplatzen
gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in einem Abstand von
weniger als 3,00 m zum FuB der festgesetzten Knicks nicht zulassig.

SICHTDREIECKE

Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe von
0,80 m Hohe ab Fahrbahnoberkante zulassig. Ausgenommen sind Einzelbdume mit einer Kronen-
ansatzhéhe von dber 2,50 m.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im straBenseitigen Bereich sind zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der straBenzugewand-
ten Baugrenze Garagen und Carports nicht zulassig.

ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR (§ 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Auf den Grundstiicken sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze, Garagen oder (iberdachte Stellpiatze
herzustellen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung zwischen den Grundstiicken 21 und 24 dargestelite Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht wird zugunsten der geplanten Grundsticke 22 und 23 festgesetzt.

VERSORGUNGSFLACHEN, EINSCHLIESSLICH DER FLACHEN FUR ANLAGEN ZUR DE-
ZENTRALEN UND ZENTRALEN ERZEUGUNG, VERTEILUNG UND NUTZUNG VON STROM
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienenden Nebenan-

lagen konnen in dem Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit flr sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich sudlich der in der Planzeichnung dargestellten 45 dB(A)-Isophone missen zum Schutz
der Nachtruhe Fenster von Schiafraumen und Kinderzimmem mit schaligedampften Beliiftungsein-
richtungen ausgestattet oder die Raume mittels einer raumlufitechnischen Anlage beliftet werden.
Auf eine raumiufitechnische Anlage bzw. auf eine schallgedampfte Beltftungseinrichtung kann
verzichtet werden, sofern die Schiaf- und Kinderzimmerfenster zur LOftung mindestens ein Fenster
an der nicht der K 28 zugewandten Gebaudeseite besitzen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist die Schallddmmung der AuBenbauteile von schutzbedirftigen
Réaumen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® und
DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise“ zu bemessen.
Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Der dabei zugrunde zu legende
mafgebliche AuBenlarmpegel (Ly) kann Abbildung 1 entnommen werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4i.V.m. § 84 LBO)

Dachform und Dachneigung

Far die Hauptdacher sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigungen von 22° bis 48° zulassig.
Nebendachflachen sind bis zu einem drittel der Grundfiache des Hauptgeb&udes auch mit anderen
Dachneigungen zulassig.

Far Grasdacher gelten die vorst. Vorschriften nicht.

Garagen, Carports, Wintergarten, Terrassentiberdachungen und Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

Dacheindeckung

Bei geneigten Dachern ab 22 Grad ist nur eine nicht glanzende Pfannen- und Schiefereindeckung
in roter, blauer, griner und anthrazitener Farbgebung und eine naturfarbene Zink- und Kupferein-
deckung sowie bei geneigten Dachem ab 5 Grad auch eine Eindeckung in Glas und Gras zulssig.
Solaranlagen sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

Far Garagen, Carports, Wintergarten und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO gelten v.g. Bestim-
mungen nicht.

Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO ab einem umbauten Raum von mehr
als 30 m® darfen nur mit einem Griindach errichtet werden.

AuBenwandgestaltung

Als AuBenwandmaterialien sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz und Glas zulassig. In Giebeln ist
auch eine Metalleinkleidung zulassig.

Garagen und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenom-
men.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeit

Nach § 82 Abs. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die gestalterischen Festsetzungen 13.1
bis 13.3 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuRe
geahndet werden.

Die im Text (Teil B) angesprochenen DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stelle, bei der dieser Bebau-
ungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.

-

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 12.12.2019. Die
ortsObliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des
Amtes Stidangein am 20.12.2019 erfolgt.

2. Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Auf eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurde gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.03.2021 den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.05.2021 bis zum 03.06.2021
wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentiiche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriflich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 23.04.2021 durch Abdruck im Mit-
teilungsblatt des Amtes Stidangein ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 . 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-suedangeln.de ins Internet ei A

6. Die Behdrden und sonstigen Trager

von der Planung berhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 28.04./12.08.20

be einer Stellungnahme aufgefordert.
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Neuberend, den ...

“

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschafiskataster nachgeweisenen Flurstiicksgrenzen und -be-
zeichnungen sowie Gebaude in den Planunteriagen enthalten und mlls@ggerecht dargestellit sind.

Eckemforde, den A%, 12,202 lnvg/
(U i

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange am 09.12.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung (Nummer 5) geandert. Der
Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.08.2021 bis zum 23.09.2021
wahrend der Sprechstunden emeut &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Stdangein
am 13.08.2021 ortsOblich bekannt. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe
und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-suedangelin.de
zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich in§ Intemet gi It.

hgsplanes Nr. 5, bestehend aus der Plan-

10.Die Gemeindevertretung hat die 5. 1ing des Bebauu
i-am 09.12.202 \ ung beschlossen und die Begrundung
o \\.\ s J r

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
durch Beschluss gebilligt.
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Neuberend, den ...

11.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dé
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu maéh

Neuberend, den .. 0 DEZ. 2021

o[ dé Plafi mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehén Werden kann und die l:?er Inhalt Auskunft
erteilt, sind durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Sudangeln am 1.Z..[1.£...20Zdrtsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-
kungen des § 4 Abs. 3 GO wurde s

getreten.
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5. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5
DER GEMEINDE NEUBEREND

Baugebiet Kénigsdamm
nordlich der StraBe 'Klosterrreihe' 6stlich der
StraBen ‘Wildbahn' und "Meisenring’
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A 5. Anderung des B-Planes
Nr. 5 Gemeinde Neuberend |




