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Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
Zeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone
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Grundflachenzahl (GRZ)
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Anzahl der Vollgeschosse

offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhauser zul&ssig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Rad- und Gehweg

Regenrickhalteflachen

Offentliche Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléchen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
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hier Biotopschutz § Knick, Knickwall

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauCB)

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen
von Baumen und Stréuchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a, Nr.25b und Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter
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entfallende Grundstlicksgrenzen

geplante Grundstiicksgrenze

Nummerierung der Grundsttcke 1-23

Text-Teil B

1. Art der baulichen Nutzung

Es erfolgt eine Festsetzung als allgemeines Wohngebiet.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die zuldssigen Nutzungen des

Abs. 2, § 4 BauNVO zur Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank-und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Ebenso sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen des Abs. 3, §
4 BauNV, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
sowie Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Sockelhéhen

Die Héhenlage der Geb&ude OKFF ,Oberkante Fertiger Fussboden" betragt max.

50 cm oberhalb der Stralenhéhe (Gradientenhthe) der geplanten ErschlieRungsstralle des
jeweils angrenzenden StralRenabschnittes. In der Anlage 4 der Begrlindung weist ein
Deckenhéhenplan die Einzelhéhen am Bordrand vor dem jeweiligen Grundsttick aus.

2.2 Firsthéhe
Die Firsthéhe betragt max. 8.50 m tiber OKFF.

2.3 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache gemaR § 19 Bau NVO

Grundstiicke Nr. 1-8, Nr. 10-13, Nr. 15-23;

Die zulassige Grundflache GRZ darf durch die Grundflachen der Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie der Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO tberschritten werden,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl GRZ von 0,45 flr Einzelh&user und einer GRZ
von 0,6 fur Doppelhduser.

Grundstticke Nr. 9 und Nr.14:

Die zulassige Grundflache GRZ darf durch die Grundflachen der Garagen und Stellplétze mit
ihren Zufahrten sowie der Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO tberschritten werden,
hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl GRZ von 0,3 fur Einzelhduser und einer GRZ
von 0,4 fur Doppelhauser.

3. GrundstiicksgréRe

Die Mindestgrundstiicksgréfie fir Einzelh&user betragt 700 gm, die Mindestgrundstticksgréle
fur eine Wohneinheit eines Doppelhauses betragt 350 gm.

4. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4BauGB)

Garagen einschlieRlich Nebenraume sind nur in einem Baukdrper mit einer Grundflache von
max. 65 gm zulassig. Offene Garagen (Carports) kénnen auch in Holzbauweise errichtet
werden. Garagen und Nebenanlagen kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

5. max. zuldssige Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Bei Einzelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zulassig.
Bei Doppelh&usern ist max. 1 Wohneinheit pro Wohngebaude zulassig.

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

6.1 Knick, Bestand und Neuanlage

Entlang der Schulstrale befinden sich Knicks, entlang der 6stlichen B-Plangrenze-befindet sich
ein Knickwall. Im Bereich des Knickwalles ist eine zweireihige Bepflanzung mit heimischen
Pflanzgut festgesetzt. Diese nach § 21 LNatSchG geschiitzten Biotope sind sachgerecht zu
unterhalten und zu pflegen Die Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz des
Ministeriums fuir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 20. Januar
2017 sind zu beachten.

Durch den Bau der geplanten ErschlieBungsstral®e ist eine Knickbeseitigung im Bereich der
Schulstrae in einer Lange von 17 m erforderlich. Als Ausgleich wird die Neuanlage eines 34 m
langen Knicks festgesetzt. Der Ausgleichsfaktor betragt 1: 2.

Der neu geplante Knick hat eine Sohlenbreite von ca. 3,00 m und eine H6he von ca. 1.20 m.
Der Knickwall ist zweireihig mit heimischen, zertifizierten Pflanzgut zu bepflanzen. Die
Anpflanzung ist auf Dauer zu unterhalten. Zum nachhaltigen Schutz der Anpflanzung ist ein
Wildschutzzaun zu errichten. Eine Pflanzliste wird in der Begriindung aufgefihrt.

Die Neuanlage des Knicks erfolgt im Bereich des Flurstiickes Nr. 90, Flur 10. Die Neuanlage
des Knicks kann angrenzend an die Aufforstungsflachen erfolgen, solange zwischen
Aufforstungsrand und KnickwallfuR® ein Mindestabstand von 5 m eingehalten wird. Dieser
Zwischenraum ist durch eine regelmafige Pflege, z.B. eine Mahd einmal im Jahr, offen zu
halten. Eine Knickpflege in Form des ,regelmaBig auf den Stock setzen" ist erforderlich.

6.2 Erstaufforstungen

Bei der Uberplanten Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 11 handelt es
sich im Jahr 2021 um eine Waldflache, die enemals als Weihnachtsbaumkultur angelegt
wurde. Fir die Umwandlung der Waldflache wurde ein Antrag bei der zusténdigen
Fachbehtrde gestellt. Eine Genehmigung von Erstaufforstungen der unteren Forstbehérde
erfolgte am 22.11.21 nach § 10 LWaldG.

Es werden folgende Flachen fur Erstaufforstungen festgesetzt:

Flache I

Gemeinde Haselund, Flur 10, Flursttck Nr. 90, Gesamtgroe 0,8 ha Erstaufforstung

Flache II:

Gemeinde Haselund, Flur 5, Flurstiick 38, Gesamtigréfie 1,475 ha Erstaufforstung

Westlich und 6&stlich grenzt die Erstaufforstung an Knicks an. Folgende Nebenbestimmungen
sind zu beachten: Zwischen dem Knickwallfu® der westlich und éstlich angrenzenden Knicks
und der Aufforstungsflache ist ein 10 m breiter Streifen mit einer jingeren Anpflanzung, eine
Aufforstung ist nicht vorgesehen. Alle Geholze des Knicks mlissen bis zu ihrem natlrlichen
Verfall als Alt- und Totholz auf dem Knickwall verbleiben. Der Knickwallkérper ist bis zu seinem
nattrlichen Verfall zu erhalten. Die Aufforstung soll unter zur Hilfenahme forstfachlicher
Beratung durchgefiihrt werden. Die festgesetzten Waldflachen sollen naturnah und
standortgerecht mit mindestens hinreichendem Anteil (etwa 30%) standortheimischer
Baumarten entwickelt werden.

7. Artenschutz gemédR BNatSchG

GemaR Fachbeitrag zum Artenschutz vom 20.06.2022 (siehe Anlage 3 der Begriindung)
werden folgende artenschutzrechtliche Malnahmen festgesetzt:

Fledermause: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ist nur eine gezielt auf die
Flache ausgerichtete, insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung zulassig.

7.1 CEF-MaRnahmen (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen)

Graureiher: Es ist eine Umsiedlung der Graureiherkolonie durchzufiihren. Die Kunsthorste sind
nach dem Féallen der bestehenden Koloniebaume noch im Januar (vor Beginn der Brutperiode)
am neuen Standort zu installieren. Die MaRnahme ist fachlich zu begleiten. Die ca. 14.385 gm
grole Ausgleichsflache fur die Ersatzhorstanlage befindet sich im Bereich des Flurstlickes 41
der Flur 1, Gemeinde Has eLu~dUbersichtsplan siehe Anlage 7 der Begriindung.

7.2 Ausgleichsmalinahmen

Brutvégel: Es ist eine nachtragliche Ergénzung der im Rahmen der Waldumwandlung neu
aufgeforsteten Flachen um einen Anteil von 10 % Nadelb&umen (z.B. Weiltanne und Kiefer)
vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBO SH

1. Dachgestaltung

1.1 Dachform
Es sind Sattel-, Krippelwalm- und Walmdé&cher zuléssig.

Die Mindestdachneigung betragt 25 °.
Die Nutzung alternativer Energien im Bereich der Dachflachen ist zul&ssig.

1.2 Dachgauben
Dachgauben durfen die Lange von 2/5 der Dachseite nicht Uberschreiten. Bei einer
Dachneigung unter 35° sind Gauben unzulassig.

2, Fassadengestaltung, AuBenwénde
Die Fassaden der Hauptgebaude sind nur in Verblendmauerwerk zuléssig.
Holzh&user sind zulassig.

4, Wintergéarten

Wintergarten sind nur an das Hauptgeb&ude angebaut zulassig. Die Festsetzungen flr die
Fassade und die Dachgestaltung finden keine Anwendung.

5. Garten- und Spielhduser

Garten- und Spielhauser sind zulassig. Die Festsetzungen fur die Fassade und die
Dachgestaltung finden keine Anwendung.

6. Gewidchshéuser
Gewachshauser sind zulassig.

1 Begriinung nicht bebauter Baugrundstiicke

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind bis auf die erforderlichen FuRwege,
Zufahrten, Stellplatze und Terrassen mit standortgerechten und landschaftstypischen
Strauchern, Stauden und Baumen zu bepflanzen und /oder mit Rasenflachen zu gestalten.
Gartenteiche sind zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung LBO Schleswig-Holstein,
wer vorsatzlich oder fahrléssig den értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand
gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Uber die Dachgestaltung, die Fassadengestaltung, der
Wintergéarten und der Begriinung nicht bebauter Baugrundstticke.

Hinweise

Bodengutachten
In dem ,Bericht mit Empfehlungen zum B-Plan” vom 16.02.2021 werden folgende Ergebnisse
aufgeflihrt;

Die anstehenden, aufgeflllten, organischen Oberbéden sind als Griindungsschicht
grundsatzlich nicht geeignet. ,1- geschossige" Griindungen sind mittels biegesteifer
Flachgriindung und Bodenverbesserung bzw. Bodenaustausch méglich.

Zusammenfassung:

¢ Das Untersuchungsgebiet ist fur eine Bebauung mit Aufwendungen geeignet.

¢ Je Wohnhaus wird empfohlen 4 Sondierungen bis 6 m unter Gelande mit einem
Grindungsbericht mit Standsicherheitsuntersuchung erstellen zu lassen.

e Die Bodenverbesserung sollte geotechnisch begleitet bzw. nachgewiesen werden.
e Die Baugruben sind immer wasserfrei zu halten.

Sonstige Hinweise: : 7 - M

Aufgrund der Witterungsempfindlichkeit der anstehenden Béden sollten folgende Malnahmen
vorgesehen werden:
e Vor Beginn des Erdbaus ist samtliches Oberflachen- und Stauwasser abzuleiten.
¢ Fertiggestellte Erdbauplanen in Niederschlags-, Frost- und Tauzeiten nur kurzfristig der
Witterung aussetzen
e Durch Verdichtung, Glattung und ausreichendes Quergefélle ungehinderten Abfluss von
Niederschlagswasser vom Erdbauplanum gewahrleisten

e Wahrend und nach Niederschlags- und Tauperioden direktes Befahren des
unbehandelten Planums vermeiden.

Bei der Herstellung von Baugruben ist fir eine ausreichende Standsicherheit zu sorgen. Durch
den Einsatz geeigneter Technik sollten Setzungen bedingt durch Bauarbeiten im Nahbereich
vermieden, bzw. entsprechende Vorkehrungen oder Gegenmaflnahmen getroffen werden.
Unter Berucksichtigung der tiberwiegend anstehenden gering durchléssigen bindigen Béden
und der Wasserstande innerhalb der erkundeten Sande ist das gesamte Untersuchungsgebiet
fur die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet.

Weitere Hinweise werden unter Gliederungspunkt Nr.1.7 Bodengutachten der Begrindung
gegeben.

Schallimmissionen

Gemal Stellungnahme des LLUR (Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume) bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken, wenn sichergestellt
wird, dass in der Nachtzeit von 22 Uhr bis 6 Uhr kein Betrieb und kein LKW- Verkehr auf dem
Betriebsgelande des Gartenbaubetriebes (B 200/Hauptstralle 22) stattfindet. Sollte dies nicht
moglich sein, sind die Schallimmissionen im Rahmen eines Schallgutachtens einer geman §
29b BImSchG bekannt gegebenen Messstelle zu prognostizieren.

Oberflaichenwasser

Das Oberflachenwasser darf nicht belastet sein, bei Bedarf sind entsprechende
Reinigungsanlagen vorzusehen.

An der Stdseite der Grundsticke Nr. 4, 5, 6 und 7 befindet sich, teilweise in Abschnitten, ein
Entwéasserungsgraben. Eine Verflllung des Grabens ist unzulassig, die Entwasserungsfunktion
ist zu erhalten.

Léschwasserversorgung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss als Grundschutz eine den Vorgaben des
Arbeitsblattes W 405 des DVGW (Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V)
entsprechende Léschwasserversorgung von 48 m®/h fur die Dauer von mindestens zwei
Stunden sichergestellt werden. (Ndhere Hinweise siehe Begriindung Gliederungspunkt Nr. 4
Technische Infrastruktur /Léschwasserversorgung)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom -/- .

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
28.02.2022-14.03.2022 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden gem.
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs.1 BauGB am 01.09.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 23.02.2022 den Entwurf des B-Planes Nr.11 und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 26.04.2022 bis 30.05.2022 wahrend der Dienstzeiten nach

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift oder per
mail geltend gemacht werden kénnen in der Zeit vom 14.04.2022 bis 26.04.2022 durch Aushang
ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-vioel.de ins Internet
eingestellt.

6.Die Behérden und sonstigen-Fréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs, QLSM,, 1,04.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Der Amtsvorsteher

7. Die Planunterlagen wurden nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) ge&ndert. Es wurde eine
eingeschrénkte Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3
Satz 3 BauGB in der Zeit vom 27.07.2022 - 12.08.2022 durchgefiihrt.

8. Es wird bescheinigt, dass alle i
-bezeichnungen sowie Geb&ude/]

Husum, den

AR A

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Tréager &ffentlicher Belange am 14.12.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Amt Viol
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Der Amtsvorsteher

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde
und Stelle, bei der der Plan mit der Begrtindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fur den
Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind vom _AC.03, 3620 bis 24.G> 1613  ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2%.03 2073 in Kraft getreten.

Amt Vidl
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Der Amtsvorsteher

Ubersichtsplan

ohne MaRstab

Satzung der Gemeinde

Haselund

Uber den Bebauungsplan Nr. 11

fiir das Gebiet: sudostlich der Schulstralle
nordwestlich der Hauptstrale/ Bundestrale B 200

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.12.2022

folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 11

fur das o0.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B),
erlassen:

- Es gilt die BauNVO 2017 - Aktualitat der Daten 30.08.2022

Kreis
Nordfriesland

- Fachdienst Klimaschutz
und nachhaltige Raument-
wicklung -
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